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棚架於物業管理行業之應用
由於香港地少人多，故此不論商用或住宅樓宇
均往上發展，以致日常維修時，須經常使用棚
架進行高空工作
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棚架於物業管理行業之應用



棚架工作安全的重要性
意外後果
由棚架引起的意外多數導致死亡事故

擁有人有責任

與物業管理息息相關
每季之外牆施工/维修保養均
會頻繁使用棚架

確保棚架的每項操作不會危害
工友及附近工作的人員的安全
和健康



棚架於物業管理行業之責任

工廠及工業經營條例《香港法例第59章》
職業安全及健康條例《香港法例第509章》
建築物管理條例《香港法例第344章》
物業管理服務條例《香港法例第626章》
佔用人法律責任條例《香港法例第314章》



棚架於物業管理行業之責任

物業管理業監管局（PMSA)
物業管理服務條例（第626章）
處理棚架工作操守守則（29/7/2022生效）：

監管物業管理公司
監管物業管理人持牌人
提供實務指引/工作要求：



棚架於物業管理行業之責任
實務指引/工作要求：
1.1 制定申請條款及程序
1.2 與業主組織就申請條款及程序作出協定

2 持牌物管公司須提醒個別單位的業主或其授權人就其聘用承
辦商進行建築工程而涉及棚架工作時，有關單位的業戶或其授
權人需確保其承辦商：
2.1 按訂立的棚架工作合約條款行事
2.2 按相關法例/附屬法例及相關機構發出的指引行事



棚架於物業管理行業之責任
2.3 在合理切實可行範圍內，盡量在有關施工地方提供適當和
足夠的安全進出口並妥為維修該等出入口
2.4 採取足夠的步驟防止任何人在有關施工地方從高度不少於
兩米之處墮下
2.5 安排相關棚架由曾訓練的工人於合資格的人士的指引及直
接監督下搭建
2.6 如相關棚架在首次使用前、經過擴建或更改後、經歷天氣
情況、及其後每次使用前的14天內，安排合資格人士作出檢查，
並按相關規定作出報告
2.7 為相關棚架工作購買有效保險（包括僱傭補償保險）



棚架於物業管理行業之責任
2.8 如相關棚架在首次使用前，及其後適時檢視負責檢查相關
棚架的合資格人士按規定作出報告

3 作出通報-
棚架工作開始前在有關物業大堂的適當地方張貼報告有關棚架
的工作資料

4 棚架工作完成後的跟進工作



棚架於物業管理行業之責任
5 備存記錄-
物管公司需妥善備存每宗棚架工作相關的紀錄、文件及資料不
少於六年



棚架於物業管理行業之責任



棚架於物業管理行業之責任



棚架於物業管理行業之責任



棚架於物業管理行業之責任
小型工程監管制度
佔用人責任-大廈內工程安全性
施工申請：公司登記／相關要求／保險／施工細節和進度／安
全及滋擾
風險評估
巡查制度
員工培訓（重要性）巡查清單／巡察記錄
法團及客戶的認知：宣傳及教育
資源使用及配合



使用棚架之安全事項 (詳情可參閱勞工處資料)

�應提供足夠而安全的進出途徑

A

C

B
�

D

安裝時應依照所指明的程序
及建議進行

定期由註冊工程師進行檢驗，並簽發法定表格

操作員應該接受適當的訓練及持有証書



管理公司的角色及建議措施

物業管理公司提供足夠指引及要求
01

02

培訓員工作為監督角色
03

推廣職安健資訊息
04

物業管理公司對棚架安全的附加要求



管理公司的角色及建議措施

物業管理公司提供足夠指引及要求
01

02

培訓員工作為監督角色
03

推廣職安健資訊息
04

物業管理公司對棚架安全的附加要求



管理公司的角色及建議措施

風險評估制度工程合約以及裝修申請
上有明確的職安健要求 大廈安全工作指引

風險評估

01
物業管理公司提供足夠指引及要求



管理公司的角色及建議措施

檢查及核對工程
保險是否包括棚

架工作

01
物業管理公司提供足夠指引及要求

工程前，管理處
應該要預早通知
業戶&現場圍封

按工程需時作
風險評估及按
ISO的工作程
序執行檢查



管理公司的角色及建議措施

物業管理公司對棚架安全的附加要求
02

雙重檢查要求
• 現行每14日內檢查(表格5)做法主要由屋苑工
程部或棚架公司負責

• 要求合資格的人士聯合檢討，以用家角度提供
使用時之發現



管理公司的角色及建議措施

物業管理公司對棚架安全的附加要求
02

指定地區之天氣情況

• 天文台發出的天氣警報均為全港性
• 使用天文台APP 了解工作區域的
天氣情況



管理公司的角色及建議措施

物業管理公司對棚架安全的附加要求
02

充分與承辦商溝通

• 承辦商經常誤解物管公司為棚架唯一擁有人
• 通過溝通讓承辦商了解當刻使用者均為法例
定名的擁有人，不可“闊佬懶理”。



管理公司的角色及建議措施

物業管理公司對棚架安全的附加要求
02

工作許可證制度

• 於工作前再三確定所有安全
事項已經嚴格執行，並填寫相關
檢查表



管理公司的角色及建議措施

培訓員工作為監督角色
03



管理公司的角色及建議措施

推廣職安健資訊息
04

屋苑手機應用程式 屋苑網頁

屋苑大堂資訊板



管理公司的角色及建議措施

推廣職安健資訊息
04

屋苑定期舉辦職安健宣傳活動



管理公司的角色及建議措施

推廣職安健資訊息
04

✔通過嚴格的安全審核，有效執行安全管理制度，保障施工安全
✔擁有良好的工作安全紀錄，在獲得認證前最少12個月及成為星級企業期間，並無涉及任何致命意外。
✔所有「星級企業」都有為員工購買合適的勞工保險。

選用及推介對職安健有優良表現的承辦商



工作必須安全至上，如發現有問題……怎麼辦？

遇見不安全的施工或環境
可致電勞工處：2542 2172，或
登入https://eform.one.gov.hk/form/ld0001/tc/
以網上投訴平台作出舉報

舉報僱主沒依法投購勞保
可致電勞工處：2815 2200
所有投訴會絶對保密



THANK YOU


	Slide Number 1
	Slide Number 2
	Slide Number 3
	Slide Number 4
	Slide Number 5
	Slide Number 6
	Slide Number 7
	Slide Number 8
	Slide Number 9
	Slide Number 10
	Slide Number 11
	Slide Number 12
	Slide Number 13
	Slide Number 14
	Slide Number 15
	Slide Number 16
	Slide Number 17
	Slide Number 18
	Slide Number 19
	Slide Number 20
	Slide Number 21
	Slide Number 22
	Slide Number 23
	Slide Number 24
	Slide Number 25
	Slide Number 26
	Slide Number 27
	Slide Number 28
	Slide Number 29

